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Guide Price £275,000
01638 560221



119 Laceys Lane, Exning, Suffolk CB8 7HN

A stunning Victorian cottage delightfully
positioned towards the end of this popular
residential area within the heart of this desirable
and picturesque village.

Offering an outstanding level and immaculate
accommodation, blending period character with
modern conveniences. Enjoying two reception
rooms, a well-equipped fully fitted modern
kitchen, delightful four piece family bathroom,
two double bedrooms and a versatile loft space
currently utilised as an office area.

Complete with a simply wonderful, landscaped
and long rear gardens with a rather pleasant
open aspect to rear.

Early viewing is essential!

EPC (D)

Accommodation Details
Front door with top light leading through to:

Sitting Room 10'0" x 12'6" (3.07 x 3.83)
Cast iron gas fireplace, television point, storage
cupboard, wall mounted shelving, wood flooring,
radiator, window to the front aspect and
doorway leading through to:

Dining Room 13'9" x 12'6" (4.20 x 3.83)
Staircase rising to the first floor, wood burning
fireplace, under stair storage cupboard, vinyl
flooring, wall mounted shelving, wood flooring,
radiator, open wall feature looking through to
the kitchen.

Kitchen 9'4" x 12'0" (2.86 x 3.66)
Fitted with a range of sleek modern designed
base and eye level storage units with wood effect

work surfaces over, one and a half bowl sink unit
with mixer tap, tiled splashbacks, built in electric
oven, five ring gas hob with feature oval mood
and colour changing extractor hood, integrated
dishwasher, space for washing machine and
fridge freezer, cupboard housing combi boiler for
central heating and hot water, inset LED ceiling
lights and vinyl flooring.

Hallway
Sky window, door to bathroom and part glazed
door leading out to the rear garden.

Bathroom
Four piece suite comprising low level WC, hand
was basin with vanity unit under, panelled
bathtub and large shower cubicle, part tiled
walls, heated towel radiator, inset Led ceiling
lights, vinyl flooring, obscured window to the
rear aspect.

First Floor
landing with doors leading to:

Bedroom 1 10'0" x 12'6" (3.07 x 3.83)
Feature cast iron fireplace, radiator, carpeted
flooring, window to the front aspect and door to
cupboard with wooden ladder leading to useful
loft space.

Bedroom 2 10'8" x 12'7" (3.26 x 3.85)
Feature cast iron fireplace, carpeted flooring,
radiator, window to the rear aspect.

Loft Space
Useful storage space with sky light window and
boarded flooring.

Outside - Front
Set back from the road the front garden is laid to
shingle with a small wall and garden gate along
the front and a pathway leading to the front
entrance.

Outside - Rear
The rear garden has shingle pathways with
flower borders, a shed and a decorative wooden
archway leading down to an area laid to lawn and
patio area at the bottom of the garden which
could be used as an ideal seating area for
overlooking the views of the surrounding
countryside
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This document and any marketing relating to the property has been prepared in good faith to give a fair overall view of the property and must not be relied upon as statements or representations of fact. It is suggested that undertake enquiries by inspections, survey or other investigation to ascertain the
viability of any purchase. Any areas, measurements or distances referred to are given as a guide only and are not precise and no liability can be accepted for errors arising them therefrom. Photographs are not necessarily comprehensive nor current; no assumption should be made that any contents shown
are included in the sale. Morris Armitage have not tested any services or equipment and nothing in these particulars should be deemed to be a statement that they are in good working order nor that the property is in good structural condition. 








