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3 Station Gate, Burwell, Cambridgeshire CB25 0BZ

An immaculate and EXTENDED link detached
family home standing on the edge of this popular
and modern residential area and located towards
the village outskirts with outstanding access to
Cambridge.

Beautifully presented and tastefully decorated,
this much loved property enjoys well
proportioned rooms throughout comprising to
the ground floor an entrance hallway with
bamboo flooring, cloakroom, sitting room,
office/study (potential to become playroom or
possible bedroom 4) and a stunning, high quality
fitted kitchen/dining room with vaulted ceiling,
breakfast bar and Neff fitted appliances.
Enjoying to the first floor, three good size
bedrooms with fitted wardrobes to bedroom 1
and 2, an en-suite shower room to bedroom 1
and a family bathroom.

Complete with a fully enclosed, low maintenance
SOUTH facing rear garden with decking area
and access to single garage with off road parking
to front aspect.

Beautiful property, viewings are absolutely
essential.

EPC (D)

Accommodation Details
Front door leading through to:

Entrance Hall
With window to the side aspect, staircase rising
to the first floor, bamboo flooring, radiator,
access and door leading through to:

Sitting Room 10'10" x 16'2" (3.30m x 4.93m)
Dual aspect room with window to the front

aspect and French style doors with glazed panels
to the side to the rear aspect, bamboo flooring,
feature fireplace to the side, TV aerial connection
point, radiator.

Kitchen/Dining Room 14'0" x 18'1" (4.27m x
5.51m)
Re-fitted kitchen with a comprehensive range of
quality eye level and base storage units with
working top surfaces over, built in appliances to
include an electric oven, separate four ring gas
hob with extractor hood over and dishwasher,
space for fridge/freezer, space and plumbing for
washing machine, breakfast bar, ample room for
dining table and chairs, tiled flooring, vertical
radiator, vaulted ceiling with Velux windows to
the ceiling, window to the rear aspect, French
style doors with glazed panels to the side to the
side aspect.

Office 8'0" x 8'7" (2.44m x 2.62m)
With window to the front aspect, bamboo
flooring, telephone connection point, radiator.

Cloakroom 3'7" x 5'9" (1.09m x 1.75m)
Comprising low level WC and wash hand basin,
radiator, window with obscured glass to the side
aspect.

First Floor Landing
With window to the rear aspect, engineered
wood flooring, access to loft space, airing
cupboard, access and door leading through to:

Bedroom 1 11'0" x 11'8" (3.35m x 3.56m)
With window to the rear aspect, engineered
wood flooring, built in wardrobes, radiator,
access and door leading through to:

En-Suite 8'5" x 4'4" (2.57m x 1.32m)
With suite comprising shower cubicle, wash hand

basin set in vanity unit and low level WC, part
tiled walls, tiled flooring, radiator, window with
obscured glass to the front aspect.

Bedroom 2 8'6" x 9'10" (2.59m x 3.00m)
With window to the front aspect, engineered
wood flooring, radiator.

Bedroom 3 8'7" x 9'6" (2.62m x 2.90m)
With window to the front aspect, built in
wardrobes, engineered wood flooring, radiator.

Bathroom 8'7" x 6'5" (2.62m x 1.96m)
Family bathroom with suite comprising shaped
bath with centre fill mixer tap and shower
attachment. wash hand basin and low level WC,
part tiled walls, wood effect flooring, radiator,
window with obscured glass to the rear aspect.

Outside - Front
Small front garden containing a variety of
plants/shrubs, gated access to the rear garden,
access to:

Garage
With up and over style door, power and lighting,
pedestrian door to the side leading to the rear
garden and off road parking to the front.

Outside - Rear
Fully enclosed rear garden with faux grass lawn,
timber decking, block paved seating area,
outside tap, outside lighting.
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This document and any marketing relating to the property has been prepared in good faith to give a fair overall view of the property and must not be relied upon as statements or representations of fact. It is suggested that undertake enquiries by inspections, survey or other investigation to ascertain the
viability of any purchase. Any areas, measurements or distances referred to are given as a guide only and are not precise and no liability can be accepted for errors arising them therefrom. Photographs are not necessarily comprehensive nor current; no assumption should be made that any contents shown
are included in the sale. Morris Armitage have not tested any services or equipment and nothing in these particulars should be deemed to be a statement that they are in good working order nor that the property is in good structural condition. 








